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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. FOr att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Maijlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomforande

55

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i demokra-
tisk ordning, sdsom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i
program.

Planinformation
Planarbetet startade 2018-11-16 (Startplan 2019)

Plandndringen &r upprattad med standard planforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, évriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Granskningstid:
Granskningstiden ar 2022-06-29 — 2022-08-24

Information om planforslaget l&mnas av:
Maryam Sepehr, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 76
maryam.sepehr@sbk.goteborg.se

Sirpa Antti-Hilli, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 09
sirpa.antti-hilli@sbk.goteborg.se
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Planhandling
Datum: 2022-06-20
Aktbeteckning: 2 -5608

Diarienummer SBK: 0133/20
Handl&ggare SBK

Maryam Sepehr

Tel: 031-368 18 76
maryam.sepehr@sbk.goteborg.se

Andring av del av detaljplan for Handel och bensinstation vid Torpa-
vallsgatan inom stadsdelen Kalltorp i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad med standard planférfarande enligt PBL 2010:900, SFS
2014:900

Tillagg till planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

o Tillagg till plankarta med bestdmmelser

o Till&gg till planbeskrivning (denna handling)
Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e Samradsredogorelse

Utredningar:

¢ Riskanalys, COWI, 2020-12-04
e Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, Géteborgs stad, 2021-10-26
o Geoteknisk utredning, Tellstedt Geoteknik AB, 2002-10-01
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Sammanfattning

Planens syfte och férutséattningar

Planomradet &r belaget i Kélltorp vid Munkebacksmotet, cirka 4 kilometer norddst om
Géteborgs centrum, s6der om vag E20.

Omradet som berdrs av andringen

Syftet med andring av detaljplan &r att medge utdkad byggratt for handel och kontor om
upp till 800 kvadratmeter i byggnadsarea.

Utdrag ur plankarta till gallande detaljplan (11-4550). Omradet som berdrs av dndringen dr markerade med
rod streckad linje.

Planens innebdrd och genomfdrande

Planforslagets innebdr att delar av parkeringsplats till den befintliga systembutiken tas i
ansprak for utbyggnation upp till ca. 800 kvm i byggnadsarea. Genomforandet innebar
inga ataganden for kommunen. Alla atgéarder som ar kopplat till genomférandet har fas-
tighetsdgaren ansvaret for.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan fér handel och 6 (26)
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Illustration utbyggnadsforslag

Planomradet &r utsatt for risk med avseende pa narhet till farligt godsleder och narhet till
bensinstation samt risk for éversvamning till féljd av skyfall. En dagvatten- och skyfalls-
utredning (Kretslopp och vatten i Géteborgs stad, 2021) samt en riskutredning (COWI,
2020) har tagits fram och de rekommenderade forebyggande- och skyddsatgarder har ar-
betats in i detaljplaneforslaget.

Dessutom visar dagvatten- och skyfallsutredningen (Kretslopp och vatten i Giteborgs
stad, 2021) att det finns behov for rening av dagvatten inom planomradet for att uppna
miljokvalitetsnormerna. Detta har ocksa beaktats i planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Planandringens genomfdérande beddms inte ha negativa sociala konsekvenser. En bland-
ning av verksamheter och bostader framjar befolkning av omradet dygnet runt vilket dkar
trygghetskanslan och minskar risken for inbrott och 6vrig skadegorelse.

Barnets rattigheter bedoms paverkas varken negativ eller positiv med genomforandet av
planéndringen.

Miljokonsekvenser

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighetsprov-
ning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap. miljébal-
ken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i enlighet med 5 §
forordningen om hushallning med mark och vattenomraden mm.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen be-
doms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids under forutsattning att rekom-
menderade atgarder genomfors. Detaljplanen ar férenlig med Oversiktsplan for Goteborg.
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Inom planomradet finns idag en befintlig byggnad och hérdgjorda parkeringsytor. And-
ringen medfor inte att nagra naturvarden tas bort eller paverkas negativt.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunens investeringsekonomi eller drifts- och forvaltningsekonomi far i och med ge-
nomforande av planforslaget inga kostnader som belastar dessa. De far heller inga in-
komster i och med genomférandet av andringen. Alla kostnader ska exploatdrens/fastig-
hetsagaren sta for. Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan.

Overensstammelse med éversiktsplanen

Andringen av detaljplanen 6verensstimmer med OP 2009 Och med forslag till ny detalj-
plan.

Planandringens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med andring av detaljplan ar att medge utdkad byggratt for handel och kontor om
upp till 800 kvadratmeter i byggnadsarea.

Lage, areal och markagofdrhallanden

Planomradet ar belaget i Kalltorp vid Munkebécksmotet, cirka 4 kilometer norddst om
Gateborgs centrum, soder om vag E20. Omradet angréansar i vast direkt till en bensinstat-
ion och i ost till en fastighet med olika verksamheter. Marken inom omradet &r enligt gal-
lande detaljplan avsedd for handelsandamal och ar idag bebyggt med en systembutik samt
tillhérande parkeringsplatser.

Kortedala

Utby

Gamlestaden

Kvillebacken ®

Savenas

Lundbyvassen )
Lunden

Kommendantsangen Delsjon

Kalleback

Anggarden

Planomréadets lage i staden
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Omradet som berdrs av andringen omfattar cirka 0,25 hektar och beror del av fastigheten
Kalltorp 127:2 som é&r privatagd. Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastig-
hetsférteckningen.

Omréadet som berdrs av andringen

Planférhallanden och tidigare stéllningstaganden

Enligt kommunens 6versiktsplan, antagen 2009, ligger omradet inom Bebyggelseomrade
med gron- och rekreationsytor, bostader, arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor
mm. En blandning av bostader och icke stérande verksamheter ar 6nskvérd. Dessutom
ligger omradet delvis inom skydds- och bedémningszon runt transportleder for farligt
gods. Den planerade anvandningen bedéms éverensstdimma med 6éversiktsplanen.

Den planerade markanvandningen beddms &ven dverensstamma med forslag till ny dver-
siktsplan.

Gallande detaljplan 11-4550, som vann laga kraft ar 2001, anger handel, ej dagligvaror,
verksamheter ej storande och kontor. Storsta tillatna byggnadsarea ar 1200 m2 och hogsta
totalh6jd + 31,5 meter 6ver nollplanet, (enligt dagens hdjdsystem +21,5 meter 6ver noll-
planet). Genomforandetiden har gatt ut 2007-03-07. Detaljplanen 6verensstammer med
oversiktsplan antagen 2009 och fdrslag till ny éversiktsplan.
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Utdrag ur plankarta till gallande detaljplan (11-4550). Omradet som berdrs av andringen dr markerade med
rdd streckad linje.

Bebyggelse

Bebyggelsen runt planomradet utgérs mest av enklare industribyggnader i varierad hojd.
Bensinstationen i 6ster har ungefar samma byggnadshojd pa tva vaningar som den befint-
liga systembutiken i omradet. Mot 6ster blir byggnadshéjden nagot hogre, upp till fyra
vaningar.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet ligger direkt soder om vag E20 och sydost om Munkebacksmotet i plan ter-
rang som utgdrs av Savedalens dalgang. Ett flertal hojdpartier finns dock i ndromradet at
bade vaster, oster och soder dar hojden vid Strommensberg at vaster ar den narmsta. Plan-
omradet ligger pa en hojd mellan +14,3 och +14,5 m 6.h. och &r bebyggt med en lagre
verksamhetsbyggnad med asfalterade parkeringsytor i norr. En mindre grésyta finns i om-
radets sodra del utmed Torpavallsgatan.

Geoteknik

Det har tidigare utforts en geoteknisk undersékning (Tellstedt Geoteknik AB, 2002) for
den aktuella fastigheten. Dar framgar det att marken utgérs overst av asfalt/mylla foljt av
fyllnadsmaterial, torrskorpelera och 16s- samt halvfast lera. Fylinadsmaterialet bestar till
storsta del av friktionsmaterial, grus, lera, tegel och mylla.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan fér handel och 10 (26)
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Fornlamningar och befintlig bebyggelse

Inga kénda fornldamningar eller kulturhistoriskt vardefull bebyggelse finns inom planom-
radet. Planomradet &r bebyggt med en verksamhetsbyggnad uppford 2003 och utgjorde
tidigare den vastra utkanten av Torpavallens idrottsanldggning, uppford 1966. Sdder om
Torpavallsgatan som avgransar planomradet at soder, finns ett bostadsomrade med flerta-
let lamellhus i 3 vaningar uppforda under 1950-talet.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet nas med bil fran Torpavallsgatan och har nérhet till bade Munkebécks Allé och
Munkebécksmotet vid E20. GC-vég finns utmed Torpavallsgatan.

Nérmaste kollektivtrafikhallplats &r belagen pa Torpavallsgatan ungefar 15 meter fran
planomradets sodra grans och tillgangligheten anses god.

Parkeringar placeras pa den norra och Gstra sidan av fastigheten och nas via infarten fran
Torpavallsgatan. Antalet parkeringsplatser uppgar enligt en utredning som har tagits fram
under planprocessen till 87 st och bedéms som tillrackligt for planerad anvéndning.

Service

Andringen innebér ett tillskott av kontorslokaler och utékad lokalyta i omradet som
praglas idag av olika verksamheter, butiker och bostadsomraden séder om Torpavallsga-
tan.

Sociala forutsattningar

Den sociala komplexitetsnivan bedoms till 1 da det ar en mindre byggnad och inga for-
andringar av markanvandningen planeras. | och med detta har ingen SKA/BKA genom-
forts inom ramen for uppdraget.

En blandning av verksamheter och bostéder framjar befolkning av omradet dygnet runt
vilket dkar trygghetskanslan och minskar risken for inbrott och dvrig skadegorelse.

Vid utformningen ar det dock bra att undvika insynsskyddade och mérklagda parkerings-
ytor och baksidor for att skapa en trygg miljo.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ar val forsorjt med allmant VA-ledningsnét.

Dagvatten

En dagvatten-och skyfallsutredning (Kretslopp och vatten i Goteborgs stad, 2021) har ta-
gits fram. Det framgar fran utredningen att dagvattnet fran planomradet avleds idag via
allmanna dagvattenledningar till Savean. Det finns en braddbrunn precis utanfér nord-
vastra hornet av planomradet som braddar dagvattnet som kommer soderifran.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan fér handel och
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& Planomradet
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Karta Gver avrinningsomraden och dagvattenférande ledningssystem. Svart fyrkant visar avledningen fran
planomrédet.

Enligt utredningen &r planomradet vél forsorjt med allmant VA. Nuvarande byggnad har
en servis for dagvatten norr om planomradet.

Recipienten Savean ar klassad enligt miljokvalitetsnormer och har problem med bada ke-
misk och ekologiststatus (VISS, 2017). Enligt beslutad Miljokvalitetsnorm skulle god
ekologisk status uppnas till 2021, men det finns ett forslag till ny miljokvalitetsnorm med
god ekologisk status till 2033.

El och tele

Utmed Alingsasleden E20, Torpavallsgatan finns allmanna el- och teleledningar.

Varme

Fjarrvarmenat finns utbyggt inom omrade.

Risk och stoérningar

Farligt gods

E20, som ligger narmast ca 30 meter norr om aktuella fastigheten, utgdr en primér trans-
portled for farligt gods. Detta innebér att Trafikverket rekommenderar att farligt gods
transporteras denna vag.

Aven Vistra stambanan, som ligger narmast ca 90 meter norr om aktuella fastigheten, ut-
gor transportled for farligt gods.

Séavenas rangerbangard dar farligt gods rangeras ligger ca 300 meter nordost om fastig-
hetsgrénsen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan fér handel och
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Studerat planomrade (réd markering) samt narliggande bensinstation, farligt godsleder samt Savenas rang-
erbangdrd (utdrag ur riskanalys, COWI, 2020)

Med anledning av planomradets nérhet till transportleder for farligt gods har en riskutred-
ning tagits fram (COWI, 2020) som foreslar ett antal skyddsatgarder for att kunna genom-
fora detaljplaneférslaget. L&s mer under Planens innebdrd och genomférande.

Narliggande bensinstation

Intill planomrade ligger en befintlig bensinstation, se bilden nedan. Bensinstationen ligger
som narmast ca 25 meter fran Systembolagets butik med entrén riktad mot bensinstat-
ionen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan fér handel och 13 (26)
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Narliggande bensinstations placering i forhallande till studerat omrade, réd markering

Med anledning av planomradets narhet till bensinstation har en riskutredning tagits fram
(COWI, 2020) som bedomer att inga skyddsatgarder ar nddvandiga under vissa forutsatt-
ningar. Las mer under Planens inneb6rd och genomfdrande.

Oversvamningsrisk

En dagvatten-och skyfallsutredning (Kretslopp och vatten i Géteborgs stad, 2021) har ta-
gits fram. Det framgar fran utredningen att planomradet inte paverkas av higa vattenni-
vaer i havet eller hoga floden i vattendrag men det kan forekomma stora vattensamlingar
vid skyfall.

Skyfall &r ett regn vars hoga intensitet dverstiger belastningen som dagvattensystemet ar
dimensionerat for. Regnens storlek beskrivs bist med begreppet ”Aterkomsttid” (Svenskt
vatten, 2018) som avspeglar hur ofta en handelse intraffat statistiskt. Enligt Goteborgs
riktlinjer (Goteborgs Stad, Stadsbyggnadskontoret, 2019) ska ny bebyggelse anpassas ef-
ter klimatanpassat 100-arsregn, d.v.s. ett regn med 100 ars aterkomsttid ar 2100.

Né&r dagvattensystemet ar fullt innebar det i praktiken att avrinningen av regnéverskottet
primart beror av marknivan. Vatten samlas i sankor och nar dessa ar fulla rinner vattnet
vidare mot nasta sianka. Bristande kapacitet for ytlig avledning kan dock ocksa skapa upp-
damningseffekter som gor att man far lokala vattensamlingar. Markanvandningen har viss
paverkan eftersom det styr bade infiltration och vattnets hastighet. Avdunstning har mar-
ginell paverkan.

Planomradet &r placerat vid en historisk back (Munkeback) som kuverterades under 50
talet. Vid kraftiga regnhandelser, nar kapaciteten i ledningsnatet inte racker for att avleda
vattenmangderna fran uppstréms omraden, uppstar markoversvamningar. Ytvattnet foljer

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan fér handel och
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terrdngen och den gamla backens strackning anvands igen. Detta innebér att det finns en
reell Gversvamningsrisk vid planomradet och ny bebyggelse maste anpassas for att
skydda manniskors hélsa och infrastruktur enligt stadens riktlinjer.

Utredningen visar att det kan uppsta ett vattendjup upp till 80 cm inom planomradet vid
skyfall pa grund av planen ligger i en lagpunkt och att motorvégen agerar som en barriar
for vattnet. Detta innebar en risk for sa val byggnader som manniskors sékerhet.

5" ~ay TP, e - ——r, -
Cha =5 > / =

Torpavallsgatan -“
Skyfall - Nuldge
Vattendjup (m)

’ 2% 0 ‘
‘//'{( q '/}"‘;wé

Skyfallssituationen vid planomradet i nulage. Bla fargen visar vattendjup vid klimatanpassat regn med 100
ars aterkomsttid.

Strukturplan for hantering av skyfall finns for omradet som visar att det finns en skyfall-
syta utpekad precis utanfor planomréadet som redan i nuldge kan hantera en stor volym
och en skyfallsyta inom planomradet. Det finns tva skyfallsleder som kopplar bada sky-
fallsytor till varandra och till uppstréms avrinningsomrade. Planomradet maste beakta
strukturplansatgarder vilket innebér att planen inte ska omojliggora genomforbarhet av
strukturplansatgarderna i framtiden.

2o

e

Eil Kuus GotS
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Foreslagna strukturplansétgarder for omradet. Oversvamningsytor i gront, skyfallsleder i blatt, samt styr-
ningsatgarder i rott. Planomradet ar markerat med svart cirkel.

Sammanfattningsvis finns féljande risker som behdver hanteras for att det ska vara lamp-
ligt att bygga inom planomradet.

e risk att vatten ansamlas och blir stdende inom hela planomradet vid skyfall vilket kan
orsaka skada pa ny bebyggelse vid dversvamning.

e risk att vatten blir stiende med mer &n 20 cm vattendjup vid planerade byggnader vil-
ket kan dventyra tillgangligheten till nya byggnaders entréer inom planomradet.

e risk att vatten ansamlas pa Torpavallsgatan med ett vattendjup som overstiger 20 cm
vilket kan dventyra framkomlighet till och inom planomradet.

e planerad byggnation kan orsaka 6kad avrinning till narliggande omraden pa grund att
delar av ytan som anvands idag for fordrojning tas i ansprak.

e risk att detaljplanen inte beaktar strukturplansatgarder.

| utredningen foreslas ett antal atgarder for att forebygga och minimera riskerna. Las mer
under Planens inneb6rd och genomférande.

Markféroreningar

Det har tidigare utforts en miljoteknisk markundersokning (Tellstedt Geoteknik AB,
2002) for den aktuella fastigheten som visar pa forhojda halter av oljekolvaten och cance-
rogena PAH. Halter PAH-C 6ver MKM hittades endast i en punkt i omradet. Férdjupade
undersoékningar kravs i bygglovsskedet.

Planandringens inneb6rd och genomfdrande

Markanvandning

Inom fastigheten andras anvandningen fran H1 (Handel, ej daglivaror) till H (Detaljhan-
del) och J1(Verksamheter, ej storande) till Z (Verksamheter). Bestimmelsen H1 bor inte
langre anvandas, idag anvands H (Detaljhandel). Verksamheter, ej stérande, J1 ersétts
idag med anvandningen Z som anvénds enligt PBL for omraden for service, lager, till-
verkning med tillhérande forséljning, handel med skrymmande varor och andra verksam-
heter av likartad karaktar med begransad omgivningspaverkan.

Placering, utformning och omfattning

Planforslagets innebér att delar av parkeringsplats till den befintliga systembutiken tas i
ansprak for utbyggnation upp till ca. 800 kvm i byggnadsarea.

I den befintliga detaljplanen medges en hogsta totalh6jd pa + 31,5 dver nollplanet (i da-
gens hojdsystem + 21,5). | inom omradet som berérs av planandringen ersétts bestammel-
sen med hogsta byggnadshojd pa +9 meter fran markens medelniva. Den kommande till-
byggnaden, som darmed blir ungefar lika hdg som den befintliga, bedéms lamplig i sam-
manhanget.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan fér handel och
bensinstation vid Torpavallsgatan

Dnr 0133/20

16 (26)



GRANSKNINGSHANDLING

Skiss som visar systembutik och placering av tillbyggnad.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Inga nya gator eller gang- och cykelvéagar byggs ut i och med planandringens genomfo-
rande.

Parkeringar placeras pa den norra och Gstra sidan av fastigheten och nas via infarten fran
Torpavallsgatan. Antalet parkeringsplatser som ar méjliga pa den resterande ytan har un-
dersokts och bedéms som tillrackligt.

Planandringen forutsatter ingen utbyggnad av busstrafiken/anlaggning av ny hallplats.

Byggnadernas tillganglighet &r i dagslaget sakerstélld. Inga markarbeten i anslutning till
byggnaden planeras i och med genomférande av dndringen.

Service

Andringen innebar ett tillskott av verksamhets- och kontorslokaler i omrédet som redan
idag praglas av verksamheter och angransande bostadsomraden. Genomférandet ger inte
upphov till nya behov av kommunal service av nagot slag.

Friytor och naturmiljo

Omradet bestar idag huvudsakligen av hardgjorda ytor. Darfor paverkas inga befintliga
friytor eller naturmiljoer av plandndringens genomférande. Det krévs inte heller nya
friytor i samband med planens genomfdrande.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Anslutning for dricksvatten kan ske till Torpavallsgatan. Anslutning for spillvatten kan
ske till allmant VA-ledningsnat norr om planomradet. Utbyggnad av den allménna VA-
ledningsnatet inom planomradet bedéms inte krévas.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan fér handel och
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Inom kvartersmark finns befintliga VA-ledningar som sakerstalls genom inférandet av ett
u-omrade pa plankartan.

Dagvatten

Planomradet ar val forsorjt med allmant VVA-ledningar dar dagvattenledningar ingar. | den
genomfdrda dagvatten- och skyfallsutredningen (Kretslopp och vatten i Géteborgs stad,
2021) rekommenderas att i forsta hand koppla dagvattnet direkt till dagvattensystemet
norr om planomradet vilket leder till recipienten Savean. Utbyggnad av den allméanna
VA-ledningsnatet inom planomradet bedoms inte kravas.

Utredningen visar att ledningsnatet har tillrackligt kapacitet och hardgjorda ytor inom
planomradet 6kar marginellt, vilket innebar att ingen fordrojning pa allmanplats ar nod-
vandig.

El och tele
Goteborg Energi Nat AB (GENAB) ansvarar for elférsorjning inom omradet. Den plane-
rade utbyggnaden beddéms kunna anslutas till befintligt nat.

Varme

Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar har fjarrvarmeledningar
inom omradet. Den planerade utbyggnaden bedéms kunna anslutas till befintligt nat un-
der forutsattning att infor projekteringen utreds och sakerstélls att kapaciteten i befintliga
ledningar racker till.

Avfall

Nar utformningen av férradslokar och tillnérande trafikytor till den befintliga och nya
byggnaden planeras behdver hansyn tas till var avfallshanteringen &r placerad i byggna-
den sa att angoringen for sopbilar sakerstélls.

En utbyggnad av lokalerna och verksamheten kan leda till 6kade avfallsméngder. Samti-
digt 6kar mojligheten till att utdka ytorna som anvands som avfallsutrymme i byggnaden.
Toémningsintervallet bedéms darfor inte behdvas tka i och med genomférandet av planen.

Skyddsatgarder

Geotekniska atgarder

2002 genomfordes en geoteknisk utredning for omradet vilket rekommenderar att bygg-
naden grundlaggs till fast botten genom stodgrundlaggning med stalrérspalar som slas till
berg eller godkant stopp i friktionsmaterialet. Detta pa grund av marklagrens ojamna
maéktighet och de skilda lerdjupen.

Markmiljo

| undersokningen som genomfordes 2002 hittades markféroreningar i omradet och kom-
pletterande undersokningar krévs i bygglovskedet.
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Skyddsatgarder med avseende péa narhet till farligt godsleder

En riskutredning har tagits fram (COWI, 2020) for att undersoka om olycksriskerna avse-
ende farligt gods &r acceptabla for studerat planomrade. Analysen foreslar foljande atgar-
der:

e Ett bebyggelsefritt omrade motsvarande minst 30 meter till E20 (raknat fran pa-
fartsramp) skall efterstravas. Det bebyggelsefria omrade skall ej utformas pa ett
satt som uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Omradet kan dock anvandas for
parkeringsplatser (markparkering).

e Barriar/skydd mellan studerat omrade och E20 ska finnas som motverkar att
vatska kan rinna in pa omradet. Forslag pa barriar kan vara: vall, dike eller
plank/vagg som ar tat i nedkant. Befintlig pafartsramp mellan studerad fastighet
och E20 beddms uppfylla detta krav.

e Inom 100 meter fran E20 skall utrymning bort fran E20 vara mojlig. Inom 50 me-
ter ska utrymningsvagar var placerade pa motstaende sida av E20, inom 50-100
meter kan utrymningsvagar accepteras vinkelratt mot E20. Planerad utformning
bedéms uppfylla detta krav.

e Fasadkrav for ny bebyggelse inom 50 meter fran E20: Alla fasader inklusive tak
skall utféras i brandklassat material. Fasaden inklusive fonster och andra épp-
ningar ska vara av lagst brandklass E130.

e Ventilationsintag skall placeras hogt upp och vand fran farligt godsleder for ny
bebyggelse inom 100 meter fran Véstra stambanan.

Atgarderna sikerstalls genom féljande bestimmelser p& plankartan:

o b Byggnad ska utforas sa att utrymning kan ske mot soder. (Inom 50 meter
fran E20)

o b Byggnad ska utforas sa att utrymning kan ske mot sdder och/eller dster.
(mellan 50-100 meter fran E20)

o b Byggnad ska utforas med fasad och tak inkl fonster och dérrar i brandklass
EI30.

e b,  Ventilationen ska utforas sa att friskluftsintag placeras hogt upp och véand
fran farligt godsleder namligen E20 och Vastra stambanan.

Skyddsatgarder med avseende pa narhet till bensinstation

Enligt den genomfarda riskutredningen (COWI, 2020) ar de rekommenderade avstand till
olika riskkallor som finns inom bensinstationen uppfyllda. Det bedéms darmed att inga
skyddsatgarder ar nodvandiga med avseende pa narhet till bensinstation under forutsatt-
ning att befintliga avstand mellan byggnader pa fastigheten och de olika riskkallor pa
bensinstationen behalls. Det inférs darfor ett omrade med prickmark langs véstra delen av
planomradet (i linje med befintlig fasad) mot bensinstation for att inte tillata att nagra
byggnader eller byggnadsdelar hamna nédrmare bensinstationen an dagens lage.

Kommunen bedémer dock att det ar rimligt och skaligt att sakerstélla aven foljande atgar-
der i detaljplanen:

e Utrymningsmdjlighet bort fran bensinstationen.
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e Utfdrande av fasader och tak i brandklassat material s& att brandrisk fran han-
delse i bensinstation minimeras.
e Placering av friskluftsintag pa sa satt att riskerna minimeras.

Atgarderna sikerstalls genom bestdmmelser om utférande av utrymningsvagar, fasad-
material och ventilation (se ovan under Skyddsatgarder med avseende pa narhet till far-
ligt godsleder).

Skyfallsatgarder

Det framtagen dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp och vatten i Goéteborgs stad,
2021) visar att genomfdrandet av planen riskerar att orsaka 6kad avrinning till narlig-
gande omraden samt att de befintliga och nya byggnaderna 6versvammas vid kraftigt
regn. Risken bedéms dock vara acceptabel om:

e det gar att ta sig fram till planomradet via nagon annan vag,
e en I6sning genomfors for att hantera vattenansamlingar inom planomradet
e en losning genomfors for att inte avrinning av skyfallsregn 6kar nedstrom

Med anledning av detta har féljande bestammelser inforts i plankartan:

o N Marken ska hojdsattas sa att inga instangda omraden skapas.

e m; Oversvamningsbar yta for magasinering av skyfallsregn ska anordnas.

e Dbs  Byggnad ska utforas sa att lagsta hojd for fardigt golv pa botten vaning ar
15,2 m 6ver angivet nollplan.

Sociala aspekter och atgarder

Genomforandet bedéms ha begransad paverkan, bade ur negativt och positivt perspektiv,
i omradet.

Det 6kade antalet arbetsplatser i ett centralt lage i ndra anslutning till andra verksamheter
och i narhet av storre bostadsomraden framjar befolkning av omradet dygnet runt vilket
Okar trygghetskanslan och minskar risken for inbrott och évrig skadegorelse.

Tillbyggnaden minskar dock insynsmdjligheterna pa parkeringsplatsen sett fran bensin-
stationen. Det kan leda till skymda och obefolkade parkeringsytor efter butikens dppetti-
der vilket 6kar upplevelsen av otrygghet i omradet. | samband med byggnation blir det
darfor viktig att ta fram en genomtankt belysningsplan som syftar pa etablering av jamn
belysning och en trygg miljo.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Ingen allméan platsmark ingar i planomradet. I anslutning till planomradet finns allman
plats som forvaltas av Goteborgs stad.
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Anlaggningar inom kvartersmark

Fastighetségaren har ansvar for utbyggnad av anlaggningar inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Genomforande av andringen innebar inga utbyggnader av anlaggningar utanfor planomra-
det.

Drift och forvaltning

Genom planomradet gar ett ledningsstrak med kommunala ledningar. Dessa ligger inom
befintligt u-omrade, andring av detta sker inte.

Ovriga markomraden och anlaggningar inom planomradet ansvarar fastighetsagaren for.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsratt

| planomradets Gstra del finns en befintlig ledningsratt for kommunala VA-ledningar.
Ledningsréatten sékerstélls i planandringen.

Gemensamhetsanlaggning

| planomradets 6stra del ingar Gemensamhetsanlaggning GA:23 for Tillfart. Gemensam-
hetsanlaggningen paverkas inte av planandringen.

Avtal

Avtal mellan kommun och exploator

Planavtal har upprattats mellan Géteborgs Stad genom dess byggnadsnamnd och bestél-
lare. Avtalet syftar till att ange forutsattningar for att uppratta detaljplan for det aktuella
omradet och att precisera villkoren for detaljplanearbetet och samarbetet i Gvrigt.

Avtal mellan kommun och 6évriga fastighetsagare

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen/explo-
atoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.

Vid omléaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och exploatéren
for att sakerstalla ataganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsratt.

Inga forandringar inom allménplats kommer ske som f6ljd av planens genomfdrande.
Inga avtal mellan ledningségare och exploatér kommer tecknas.

Dispenser och tillstand

Ingen ansékan om dispens fran biotopskydd eller artskydd, tillstand till arkeologiska slut-
undersokningar, vattendom, mm inkl. anméalningsarenden behdver géras innan eller i
samband med planens genomférande.
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Tidplan

Samrad: 1:ta kvartalet 2022
Granskning: 2:ra kvartalet 2022
Antagande: 4:de kvartalet 2022

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géallande plan. Fastighetsagaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphévs.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Hela planomradet &gs av samma fastighetsagare. Inom planomradet finns i och med &nd-
ringen inga motstaende intressen.

Nollalternativet

I handelse av att planandringen inte genomfors kommer den befintliga systembutiken inte
att kunna utoka sin butiks- och forradsyta i den planerade omfattningen. Majligheten att
uppfora kontorsytor kommer inte att finnas. Detta kan ha negativ paverkan pa relevans av
fastigheten ur ett verksamhetsperspektiv. Oversvamningsrisken av den befintliga system-
butiken kvarstar i nollalternativet om inga atgarder tillampas. Sociala aspekter paverkas i
liten utstrackning negativt i nollalternativet da antal rérelser och bestkare kan minska vil-
ket paverkar tryggheten dygnet runt. Barnperspektivet paverkas varken negativt eller po-
sitivt i nollalternativet.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Planen bedéms ha positiva sociala konsekvenser pa omradet ifall de planerade tillbyggna-
der och tillnrande parkeringsytor utfors sa att den upplevda och faktiska tryggheten
frdmjas hellre &n minskas. En blandning av verksamheter och bostader frdmjar befolkning
av omradet dygnet runt vilket okar trygghetskanslan och minskar risken for inbrott och
Ovrig skadegorelse. Vid utformningen &r det dock bra att undvika insynsskyddade och
morklagda parkeringsytor och baksidor for att skapa en trygg miljo.
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| planen hanteras risker for halsa- och sékerhet som kan uppsta fran den narliggande far-
ligt-gods leden och bensinstationen med lampliga planbestammelser. ldag utpekas omra-
det dessutom som riskomrade for dversvamningar. Denna risk minskas med lampliga &t-
garder i genomfoérandet av planandringen, vilket har positiva konsekvenser fér de manni-
skor som arbetar eller besoker verksamheter.

Barnets rattigheter bedoms paverkas varken negativt eller positivt med genomférandet av
planéndringen.

Miljokonsekvenser

Risk for olyckor med avseende pa narhet till farligt godsleder

En riskanalys har genomforts (2020-12-04, COWI). Den hér utredningen ligger till grund
for lamplighetsprovning samt reglering av bebyggelsens placering och utformning i det
hér planforslaget.

Planerad tillbyggnad ligger som narmast ca 40 meter sdder om E20 och ca 110 meter s6-
der om Vastra stambanan vilka &r transportleder for farligt gods. Savenas rangerbangard
dar farligt gods rangeras ligger som narmast ca 350 meter syddst om planerad tillbygg-
nad.

Enligt de riktlinjer for riskhanteringsprocessen som presenteras i GOP 99 anges att kontor
och liknande verksamheter ska placeras pa storre avstand an 50 meter fran transportled
for farligt gods for véag respektive 30 meter for jarnvéag. Detta uppfylls mestadels av fore-
slagen forandring med undantag fran delar av lagret i tillbyggnadens norra dnda som lig-
ger inom 50 meter fran E20.

Det bedoms utifran kostnads-nytto-synpunkt inte rimligt att genomfora fysiska skyddsat-
garder for studerad fastighet for att reducera konsekvenserna i handelse av de olycksscen-
arion vid Savenas rangerbangard som kan ge upphov till sa stora konsekvensomraden (>
300 m) att paverkan pa studerat planomrade kan uppsta. Det ska dock ndmnas att nagra
av de skyddsatgarder som foreslagits med avseende pa narhet till E20 och Véstra stamba-
nan sa som till exempel ventilationens och utrymningsvégarnas placering bedoms ha en
positiv inverkan aven for dessa scenarion.

Utifran tidigare genomforda berakningar, kriterier, platsspecifika forhallanden och kvali-
tativa varderingar foreslas nagra skyddsatgarder med avseende pa narhet till studerade
farligt godsleder. Las mer under Planens inneb6rd och genomférande.

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighetsprov-
ning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap. miljébal-
ken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i enlighet med 5 §
forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutséttningar och foreliggande behov. Planen
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beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ar férenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

Inom planomradet finns idag en befintlig byggnad och hérdgjorda parkeringsytor. And-
ringen medfor inte att nagra naturvarden tas bort eller paverkas negativt.
Stallningstagande om betydande miljépaverkan

Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljépaverkan enligt PBL 5 kap. 11
8§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra na-
gon betydande miljépaverkan. Undersokningen &r avstamd med lansstyrelsen 2020-09-
25.

Andringsforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen be-
byggelse.

Kommunens stallningstagande grundar sig bland annat pa beddmningen att ett genomfo-
rande av detaljplanen:

o Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till foljd av
allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgarder som arbetas in i detaljpla-
nen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar att planen féljer intentionerna uppsatta i Over-
siktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till paver-
kan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed beddmt att en miljobedémning med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning inte behdvs for aktuellt planférslag. Undersokningssamrad har hallits med
lansstyrelsen 2020-09-25. Lénsstyrelsen delade da kommunens bedémning. Féljderna av
planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort
sammanstélining av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Miljomal for Goteborg paverkas inte i och med genomférandet av planandringen.
Naturmiljo

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda naturintressen berors.
Kulturmiljo

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda kulturintressen berors.

Paverkan pa luft

Planandringen bedéms inte innebara paverkan pa luft.
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Paverkan pa vatten

Enligt den framtagna dagvatten-och skyfallsutredning (Kretslopp och vatten i Géteborgs
stad, 2021) finns det behov for rening av dagvatten inom planomradet for att uppna miljo-
kvalitetsnormerna. Malet bor vara att allt dagvatten inom planomradet genomgar rening.
Det &r ocksa viktigt att undvika obehandlade metaller i tak och fasaden. Detta sakerstélls
genom bestdmmelse om:

o Db Byggnad ska utféras med fasader och tak med ytskikt av annat material &n
koppar, zink och obehandlade metaller.

Om alla foreslagna atgarder genomfors ligger alla féroreningsmangder under befintliga
méangder vilket gor att miljokvalitetsnormerna inte bedéms paverkas.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Planavtal har upprattats mellan Géteborgs Stad genom dess byggnadsnamnd och bestal-
lare. Vid behov av nya ledningsratter inom befintligt u-omrade bekostas dessa av led-
ningségare. Exploattren ansvarar och bekostar alla anldggningar for dagvatten- och sky-
fallshantering.

Planandringen medfér inga kommunala kostnader.

Kommunens investeringsekonomi

Plangenomforandet innebar inga markforvarv, forrattningskostnader, utbyggnad av gator
och parker, va-anldggningar, marksanering, arkeologi, skyddsbestdammelser, eller inkoms-
ter fran markforsaljning, exploateringsbidrag och gatukostnadsersattning.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Planens genomfdrande innebdr inga forandringar mot dagsléaget betraffande drift- och for-
valtningskostnader. Inga intdkter fran tomtrattsavgélder/arrenden, Kretslopp och vatten-
namnden far intakter fran brukningstaxan.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren star for kostnaden for erforderlig utbyggnad av kvartersmark samt kostnader

for nodvandiga atgarder avseende dagvatten och skyfall. Exploatoren far darutéver utgif-

ter for bygglov, erforderliga utredningar for andringen och dess genomférande samt even-
tuella utgifter for ledningsflyttar och anslutningsavgifter for el, tele, fiber, VA mm.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetségare

Inom planomradet finns endast en fastighetsagare.

For fastighetsagare runt om berord fastighet sa vantas dndringen och dess genomférande
inte innebar nagra ekonomiska konsekvenser.
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Overensstammelse med éversiktsplanen

Andringen av detaljplanen dverensstammer med OP 2009 samt forslag till ny Gversikts-
plan.

For Stadsbyggnadskontoret

Asa Lindborg Sirpa Antti-Hilli Maryam Sepehr
Planchef Konsultsamordnare Plankonsult, AFRY
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